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Zweistockige, helle Wohnung mit grof3er Terrasse

in Seenahe/Bregenz

Entdecken Sie lhr neues Zuhause in Bregenz, ganz nahe am Bodensee - eine Oase der Ruhe
und Bequemlichkeit! Diese einzigartige Immobilie bietet nicht nur eine tolle Lage, sondern auch
ein durchdachtes Raumkonzept und eine grole Terrasse mit Blick auf den Pfander fiir hochsten
Wohnkomfort.

Die Wohnung wurde im Jahr 1993 bezogen und strahlt seither zeitlose Ruhe aus. Auf zwei Etagen
(2. OG und Dachgeschoss) erstreckt sich eine groRziigige Wohnflache von etwa 76 m2. Die
intelligent gestalteten Raumlichkeiten sind harmonisch aufgeteilt: im unteren Geschoss finden
Sie 2 Zimmer, ein Badezimmer und ein separates WC. Das Herzstlick der Wohnung befindet sich
im oberern Geschoss: der einladende und besonders helle Wohn- und Essbereich, die praktische
Kiiche und die Dachterrasse mit einem atemberaubenden Blick auf den Pfander.

Die Beheizung erfolgt zentral und effizient per Gas, wéahrend die hochwertige Ausstattung fiir ein
rundum behagliches Wohngefiihl sorgt.

Neben der Wohnfldche erwartet Sie eine groR3ziigige, sonnige Terrasse mit etwa 45 m2 — der ideale
Ort fir entspannte Stunden. Abgerundet wird dieses Angebot durch eine Tiefgarage, gerdumige
Kellerabteile und 10 liberdachte Abstellplatze fiir die Allgemeinheit.

Diese tolle Wohnung in guter Lage von Bregenz bietet die perfekte Gelegenheit, ein neues Kapitel
zu beginnen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und iiberzeugen Sie sich
selbst von diesem fantastischen Angebot!

Autobahn-Anschluss 2 Minuten, deutsche Grenze (Lindau) 10 Minuten, Schweizer Grenze 10 Minuten,
Liechtensteiner Grenze 30 Minuten, Mailand 2 Stunden, Miinchen 1,5 Stunden, Ziirich 1,5 Stunden,
Arlberg (Lech/Ziirs/St.Anton) 50 Minuten, Bregenzerwald ca. 30 Minuten, Montafon ca. 40 Minuten.
Flughéfen: Friedrichshafen & Memmingen 45 Minuten, Altenrhein 30 Minuten, Zirich 1,5 Stunden,
Mtinchen 2 Stunden.

DETAILS

Wohnflache ca. 76,2 m?
Terrasse ca. 44,7 m?
Keller 1 Abteil
Tiefgarage 1 TG-Platz
HWB 51 kWh/m?a
KAUFPREIS

€ 339.000,-+ TG £ 20.000,-

NEBENKOSTEN

3,5% Grunderwerbssteuer

1,7% Grundbuchseintragung, Kaufvertragserrichtungskosten,
Barauslagen und sonstige Gebuhren je nach Anfall.

3% Provision+Mehrwertsteuer

BESICHTIGUNG
Nach Absprache mit MD-IMMOBILIEN
T +43 5574 90444 / office@md-immobilien.at
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Energieausweis fiir Wohngebdude

OIB..cccn Nr. 85291-1

NSTITLT (410 BAUTECH K

Objekt HG Brosswaldengasse 9 / Merbodgasse 10
Gebaude (-teil) konditionierter Wohnbereich Baujahr 1990
Nutzungsprofil Mehrfamilienh&user Letzte Verdnderung 2020
Strafle Brosswaldengasse 9 Katastralgemeinde  Bregenz
PLZ, Ort 6900 Bregenz KG-Nummer 91103
Grundstlicksnr. 908/9, .328, .329 Seehdhe 398 m
SPEAFISCHE KENNWERTE HWB.,¢ PEB Cco, foee
AM GEBAUDESTANDORT KWh/m?a KWh/m?a kg/m?a
; i . %
i - N e \ At/
LL» H. | )

~N

B

IMMOBILIEN

| HWBgg: Der Ref rf ibt jene *,, PEB:Der Primaremrglebedarl r den Betrieb bemcksmhhgt in
i ge, die in einem Raum i warden muss, um di auf einer n (EEB) den El
' normativ {bel sude 20°C) haiten 2u i und
kdnnen. Dabei werden etwaige Eriréige aus Wirmeriickgewinnung bei P f(ir die eif i
vorhandener raumiufitechnischer Anlage nicht berlicksichtigt.
. i 3 A €Oz {EEB} Kohlen-
; NEB QiE iy {siehe HWE} q oxil esionen o den Betrioh Gebaud lieffich d
" und Energiebedart fiir das genutzte Warmwasser. | Giexicen aus SRer.con e et emsch e h cor
. EEB: Gesarmter Nutzenergiebedarf (NEB) inklusive der Verluste des haus- gund g) der 9
] i Systems und aller 5 Hilfs sowie des Stmm- X o
bedarfs fir Gerate un d Der 5 X lGE. Der Gesamhmrg:‘adeelfnzie;nz-amr st der Quotient aus
unter Zugt Benutzer jener
Energiemenge, die emgekauﬂ werden muss. (Anforderung £
Alle Werle gelten unter der eines i Klima- und [
Sie geben den e Q Brutto-Grundfiiche am Geb&udestandort an.
Dieses is-Formular entspricht i LGBANr. 6212001, zuetzt getindert durch EAW-Schllissel: G48NQ1PB “
LGBI. Nr. 92/2016, i ie 2010/31/EU tber die R




