





Herrliche Gartenwohnung
in Bregenz am Pfanderhang

Traum-Lage im Dreilandereck, Stadt- und Seenahe - hier ist es auBerst lebenswert!

In Top-Wohnlage am Pfanderhang und nur fiinf Gehminuten vom Bodensee und der
Bregenzer Innenstadt entfernt, besticht diese tolle Wohnung mit einem guten Schnitt,
einem loftartigen Wohn/Essbereich mit hochwertiger Kiiche, zwei weiteren Zimmern
und einem modernen Bad mit Dusche und Badewanne. Ein Abstellraum, Kellerabteil und
die Tiefgarage komplettieren das Angebot.

Ein Highlight ist die Uberdachte Loggia mit anschlielfender Terrasse und entzlckend
bepflanztem Garten mit 155m2. Nicht nur der sehr nahe Bodensee, die pulsierende
Festspielstadt Bregenz und der Pfander im Ricken machen diese Wohnung zu einem
Schmuckstuck!

Autobahn-Anschlu8 5 Minuten, deutsche Grenze (Lindau) 5 Minuten, schweizer Grenze 20
Minuten, liechtensteiner Grenze 30 Minuten, Mailand 2 Stunden, Minchen 1,5 Stunden,

Ziirich 1,5 Stunden, Arlberg (Lech/Ziirs/St.Anton) 50 Minuten, Bregenzerwald ca. 20 Minu-

ten, Montafon ca. 40 Minuten.
Flughéfen: Friedrichshafen & Memmingen 45 Minuten, Altenrhein 30 Minuten, Zirich 1,5
Stunden, Mdnchen 2 Stunden.

DETAILS:

Wohn/Nutzflache ca. 90 m?
Zimmer 3

Garten ca. 155 m?
Loggia 15 m?
Terrasse 16 m?
Kellerabteil 1

Tiefgarage 1 Platz
HWB 46 kWh/m?Za

KAUFPREIS:

Auf Anfrage

NEBENKOSTEN:

3,5% Grunderwerbssteuer

1,1% Grundbuchseintragung Kaufvertragserrichtungskosten,
Barauslagen und sonstige Gebuhren je nach Anfall.

3% Provision+Mehrwertsteuer

BESICHTIGUNG:

Nach Absprache mit MD-IMMOBILIEN
T +43(0)5574 90444 / office@md-immobilien.at
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Griinflache
155.0m?
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Terrasse
16.0m*
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15.0m?

Wohnazi./Kiiche
38.5m?
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Kinderzi.

12.5m?

Vorraum
10.5m?

Schlafzi.
15.5m?




Eneugneauswols fur Wohngebaude
o Nr. 1933-2

Energieausweis fur Wohngebaude
~ Nr. 1933-2
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933,82 m* Klimaregion w
Gebsudezone  Haus E Katastralgemeinde Lochau beheiztes Brutto-Volumen 3.108,43 m? Seehdhe 400 m
Skate Pfanderhang KG-Nummer 91117 charakteristische Lainge (ic) 208m Helzgradtage 3.456 Kd
PLZ/Ort 6911 Lochau Grundstilcksnummer ~ 961/3 Kompaktheit (A/V) 0,48 1/m Helziage 1824d
Eigentimerin  Rhomberg Bau GmbH Energieausweis-Nr.  1933-2 mittlerer U-Wert (U/m) 0,48 W/m Norm-AuRentemperstur A1
i 27 SollInnentemperatur 20°C

SPEZIFISCHER HEZWARMEBEDARF BE 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)
@ WARME- UND ENERGIEBEDARF

HWB 43.065KWha 46,12 KWIvm®4a 43.764 kKWhia 46,87 KWh/m®a Keine
ame 11.830kWh/a 12,78 kWh/m?a
HTER-RH -1.057 kWha 1,13 KkWm?a
HTEB-WW 8.080 kWh/a 8,63 kWh/m*a
<N - s ok
46 kWh/m-‘a HEB
= 65.156 kWh/a 89,77 kWh/m®a
65.156 kWha 69,77 KWiim?a
co,
ERLAUTERUNGEN
ERSTELLT Helzwiisnebedarf (HWB): Vom Helzsystem In die Réiume abgegebene Wamemenge, die bendtigt wird, um wilhvend der
Heizsalson standardisierten Nutzung einer Tomperatur haten.
Organisation Gerhard Bohle Erstellerin-Nr. 1823760276 Heiztechnikenergiebedarf (HTEB): m”':.'..umu'::mm:"uﬁ”
o keine Angabe Endenerglebedarf (EEB): maqmae:r?mw
GWR-Zahi keine Angabe Gltigkeitsdatum 20.08. 2018 Standardnutzung zugefOhrt werden muss.
Detallierte informationsn und Auswertungen zu diesem Enesgleauswels finden Sie unter: wuor.yorRriber ateneroiasuswais
Unterschrift L\g \%/— Ausstellungsdatum  20. 08. 2008
Die E: o denen dor Aufgrund der o - EAD12007-6Wa 3
memwmmmum.wmm Energiesinsparung wid NWIJGNTT EAD1.2007.8Wa 1 s Grtnden und der Lage e von den 26.04.2007
amwmmwmmwmh“mwaw P o]



